
  

REDEGJØRELSE FRA STYRET I TEMA EIENDOM AS 

 
I anledning konsernfisjon mellom Tema Eiendom II AS (som overdragende selskap) og Jon Sunds veg 
18  Elverum AS og Disenstrandvegen  2 Hamar AS  (som overtakende  selskaper) med utstedelse  av 
vederlag i overtakende selskaps morselskap, Tema Eiendom AS, gir styret følgende redegjørelse, jf. asl 
§§ 14‐4, jf. 13‐10, jf. 10‐2, jf. 2‐6: 

1. Om fisjonen 

Styrene  i  overdragende,  overtakende  og  vederlagsutstedende  selskaper  har  utarbeidet  en 
fisjonsplan  som  innebærer  at  de  eiendeler,  rettigheter  og  forpliktelser  som  fremgår  av 
fisjonsplanen med vedlegg, overføres  fra overdragende selskap  til de overtakende selskaper, 
med utstedelse av vederlag  i det vederlagsutstedende selskapet. Overdragende selskap vil bli 
oppløst ved gjennomføringen av fisjonen. 

2. Vederlaget i fisjonen 

Fisjonen gjennomføres med regnskapsmessig til kontinuitet. Dette innebærer at de balanseførte 
verdiene av eiendeler, rettigheter og forpliktelser som overføres ved fisjonen videreføres i de 
overtakende selskaper. Regnskapsføring til kontinuitet innebærer videre at sammensetningen 
av  egenkapitalen  som  overføres  fra  overdragende  selskap  så  langt  som mulig  videreføres  i 
vederlagsutstedende selskap.  

Som  vederlag  for  overdragelsen  av  samtlige  eiendeler,  rettigheter  og  forpliktelser  i 
overdragende  selskap  til  de  overtakende  selsakper,  økes  pålydende  på  aksjene  i 
vederlagsutstedende  selskap  iht.  fordringsmodellen  ved  konsernfisjon.  Aksjonærene  i 
overdragende  selskap  mottar  aksjevederlag  i  vederlagsutstedende  selskap  med  samme 
forholdsmessige  fordeling og  relative  verdi  som  de  innløste  aksjene  i overdragende  selskap 
hadde forut for fisjonen. Det utstedes ikke tilleggsvederlag i fisjonen.  

Aksjonærene i overdragende selskap eier samtlige aksjer i vederlagsutstedende selskap med lik 
forholdsmessig  fordeling  av  aksjene  aksjonærene  i mellom.  Fisjonsvederlaget  ytes dermed  i 
form  av  økning  av  pålydende  på  samtlige  aksjer  i  vederlagsutstedende  selskap. 
Vederlagsutstedende selskap eier også aksjer i overdragende selskap, i tillegg til egne aksjer. For 
å  gjøre  en  kapitalforhøyelse  (økning  av  pålydende)  knyttet  til  de  egne  aksjene  i 
vederlagsutstedende selskap, gjøres det derfor også en fondsemisjon. 

Det  samlede  egenkapitalinnskuddet  i  vederlagsutstedende  selskap  utgjør  NOK  14 334  953. 
Ytterligere  detaljer  om  kapitalendringene  i  overdragende  og  vederlagsutstedende  selskap 
fremgår av fisjonsplanen og redegjørelse fra styret i vederlagsutstedende selskap.  

3. Fremgangsmåten som er fulgt ved fastsettelsen av vederlaget til aksjonærene 

Fastsettelsen av vederlaget til aksjonærene i overdragende selskap, herunder bytteforholdet i 
fisjonen,  er  fastsatt med  utgangspunkt  i  at  den  virkelige  verdien  av  aksjene  som  innløses  i 
overdragende  selskap  skal  tilsvare den  virkelige  verdien  av  vederlagsaksjene  som utstedes  i 
overtakende selskap, jf. skatteloven § 11‐7.   

Aksjonærene i overdragende selskap eier samtlige aksjer i vederlagsutstedende selskap med lik 
forholdsmessig fordeling av aksjene aksjonærene i mellom. Fisjonen kan dermed gjennomføres 
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med full bakenforliggende eiermessig kontinuitet ved at aksjonærene  i overdragende selskap 
mottar  vederlag  i  form  av  økning  av  pålydende  på  samtlige  eksisterende  aksjer  i 
vederlagsutstedende  selskap  iht.  fordringsmodellen  ved  konsernfisjon.    Det  utstedes  ikke 
tilleggsvederlag i fisjonen. 

I skatteforvaltningspraksis er det  lagt til grunn at det  ikke er behov  for noen verdsettelse og 
bytteforholdsberegning i de tilfeller hvor det er snakk om en konsernfisjon med oppløsning av 
det overdragende  selskapet og økning av pålydende på aksjene  i de overtakende  selskapers 
morselskap, se BFU 11/2022. 

Det anses derfor ikke påkrevd å etablere et bytteforhold for verdien av det som fisjoneres ut til 
overtakende selskap og verdien av vederlagsutstedende selskap før fisjonen. 

4. Beskrivelse av tingsinnskuddet 

Tingsinnskuddet, som danner grunnlaget for kapitalforhøyelsen, består av fordringer mot Jon 
Sunds  veg  18  Elverum  AS  og Disenstrandvegen  2  Hamar  AS.  Fordringenes  pålydende  er  til 
sammen NOK 14 334 953, fordelt med 11 668 126 til Jon Sunds veg 18 Elverum AS og 2 666 827 
til Disenstrandvegen 2 Hamar AS. 

5. Prinsipper som er fulgt ved vurderingen av de eiendeler selskapet skal motta 

Verdien av fordringene som selskapet mottar tilsvarer netto bokført verdi av virksomheten som 
overtakende selskaper tilføres i anledning fisjonen.  

Ved  vurderingen  av  de  eiendeler  som  overtas  av  selskapet,  dvs.  fordringen  mot 
datterselskapene  Jon Sunds veg 18 Elverum AS og Disenstrandvegen 2 Hamar AS, pålydende 
NOK  14 334  953,  er  det  lagt  til  grunn  at  fordringenes  virkelige  verdi  tilsvarer  fordringenes 
pålydende.  

Fordringens pålydende er  fastsatt basert på  at  virkelig  verdi  av de eiendeler,  rettigheter og 
forpliktelser som overtakende selskap er tilført ved fisjonen, minst tilsvarer de samme eiendeler, 
rettigheter og forpliktelser sine bokførte verdier hos overdragende selskap, jf. at fisjonen skjer 
etter reglene om regnskapsmessig kontinuitet.  

Fisjonen gjennomføres med kontinuitet på regnskapsmessige verdier fra overdragende selskap. 
For selskapets vedkommende innebærer dette at den tilførte egenkapitalen så langt som mulig 
fordeles mellom selskapets ulike egenkapitalposter med kontinuitet fra overdragende selskap.  

6. Særlige vanskeligheter ved fastsettelsen av vederlaget m.v. 

Etter styrets vurdering er fremgangsmåten som er benyttet ved fastsettelsen av vederlaget til 
aksjeeierne  i  det  overdragende  selskapet  hensiktsmessig.  Beregningen  av  vederlaget  til 
aksjeeierne i overdragende selskap, er etter styrets vurdering, rimelig og saklig begrunnet. 

Det har ikke vært særlige vanskeligheter ved fastsettelsen av vederlaget. 

7. Styrets erklæring om de verdier som overtas 

Styret  erklærer  at  de  eiendeler,  rettigheter  og  forpliktelser  som  selskapet  skal  overta  ved 
fisjonen har en netto verdi som minst svarer til det avtalte vederlaget etter fordringsmodellen; 
økning av selskapets aksjekapital med NOK 461 472,04, ved økning av aksjenes pålydende fra 
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NOK 0,98512784 pr. aksje med NOK 0,01487216 pr. aksje til NOK 1,00 pr. aksje, med tillegg av 
NOK 13 873 480,96 som overkurs som balanseføres i henhold til regnskapslovens bestemmelser 
og god regnskapsskikk. 

I tillegg kommer fondsemisjonen med NOK 5 660,51, slik at den totale økningen av aksjekapital 
blir fra NOK 30 942 727,45 med NOK 467 132,55 til NOK 31 409 860.  

 
 

Gjøvik, 2. april 2024 
 
 

Styret i Tema Eiendom AS 
 
 
 

Ted Halvard Skattum    Johannes Olsen Berger    Kristin Tidemand Eckhoff 
Styreleder    Styremedlem    Styremedlem 

Sverre Andresen        Marit Lien 
Styremedlem        Styremedlem 
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  2024-04-05 10:49:42 UTC   Kristin Stangjordet - Deloitte AS   163.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2024-04-05 10:50:03 UTC   Kristin Stangjordet - Deloitte AS   163.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2024-04-05 10:53:23 UTC   Kristin Stangjordet - Deloitte AS   163.116.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ted Halvard Skattum" at "ted.skattum@skattum.no"          
  2024-04-05 11:19:41 UTC   Ted Halvard Skattum                 217.170.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2024-04-05 11:19:42 UTC   Penneo system                       217.170.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2024-04-05 11:20:32 UTC   Penneo system                       217.170.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                     
  2024-04-05 11:20:32 UTC   Ted Halvard Skattum                 217.170.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrets leder, Styrets leder, Styrets leder                  
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TEMA EIENDOM AS - REDEGJØRELSE FRA STYRET
            SFJFX-K7ZDO-4TVOC-EVU5O-TCSIA-X7704
            SHA-256
            251bbad268d10b7c8dc16b64241516b757f08e7c1a2a82f505bf6841034135a3
            
                                    
                                                    Tema Eiendom AS
                                                                            Styremedlem
                                            
                            
        
            
            Tema Eiendom AS - RAPPORT FRA STYRET I TEMA EIENDOM AS I ANLEDNING FISJON
            FFCCE-B32FD-218TI-5PQAY-3TX4N-6VEMG
            SHA-256
            0ac24b5681b389157657fa3a165ef7622300fbc06e8f979ee1263c07ffa3ed58
            
                                    
                                                    Tema Eiendom AS
                                                                            Styremedlem
                                            
                            
        
            
            TEMA EIENDOM AS - PROTOKOLL FRA STYREMØTE
            C5LFZ-QHHUK-CJG3M-HVNXE-XEEXZ-AY3M2
            SHA-256
            1247e0c2b376f027007251b2e1634673b303fbc6f0f81671e3107d5021ad8bf8
            
                                    
                                                    Tema Eiendom AS
                                                                            Styremedlem
                                            
                            
        
    

    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    

                    
                        Jeg aksepterer at mitt fulle navn, min aktuelle IP-adresse samt mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    

                    
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    

                    
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokumenter som signeres

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg signerer dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøkkel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-verdi: 
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                        Jeg aksepterer at mitt fulle navn, min aktuelle IP-adresse samt mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    

                    
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
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                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    

                    
                        Jeg aksepterer at mitt fulle navn, min aktuelle IP-adresse samt mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    

                    
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
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