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Arsregnskap 2023
Tema Eiendom AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling

Org.nr.: 910 854 B87



Tema Eiendom AS
RESULTATREGNSKAP FOR 2023

MNote 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER
Leieinnickier 96 399 977 B8 959 920
Refusjon av felleskostnader eiendommer 15 911 113 16 455 127
Inntekt pd investering | datterselskap 1 61 496 370 89 679 68T
Inntekt pa investering i felleskontrollent virksomhet 2 -791 950 4 165 298
Gevinst ved salg 3 33559675 17 695 404
Annen driftsinnielkt 3140 542 3083 027
Sum driftsinntekter 209 715726 220 038 462
Lannskostnad 4 22 762 301 21 030 950
Avskrivning varige drifismidler og immaterielle elendeler ] 19 528 744 19100 151
Reparasjon og vediikehold av eiendommer ] 4 688 500 3 901 959
Felleskostnader eiendommer 16 9497 295 19 063 938
Annen driftskostnad 16 239 951 15 130 093
Sum driftskostnader 80 216 B3O T8 227 090
DRIFTSRESULTAT 129 498 B46 141 811 373
Finansinntekt og finanskostnad
Renteinntekt fra foretak | samme konsern 203 792 349 T7 879612
Annen renteinntekt 2519207 1309 371
Rentekostnad til foretak | samme konsern 87 236 176 26102 717
Anncn rentekostnad T 124 990 435 TH 814 237
Annen finanskosinad 778 979 2227 058
Annen finanskosinad konsem 11 B&1 605 9133 548
Resultat av finansposter 18 575639 -37 D88 576
RESULTAT FER SKATTEKOSTNAD 110 923 207 104 722 796
Skatiekostnad pa ordinaert resultat B 3932192 -1 197 8&7
ORDINAERT RESULTAT 106 991 015 105 920 663
ARSOVERSKUDD 106 991 015 105 920 663
OVERFORINGER
Overfart frafavsatt til fond for vurdeningsforskjeller 9 58 351 399 89 557 001
Avsalt til utbytte 9 83 796 231 68 945 526
Overfart fra annen egenkapital 9 -35 156 615 -52 582 864
SUM OVERF@RINGER 106 991 015 105 920 663

Org.nr: 910 854 887
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Tema Eiendom AS

BALANSE PR. 31. DESEMBER 2023

EIENDELER

AMNLEGGSMIDLER

Immatrielle eiendeler
Goodwill
Sum immatrielle elendeler

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger
Driftsl@sare, imnventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer | datterselskap

Note

Lan til tilknyttet selskap og felleskontrollernt virksomhet 11

Investeninger i felleskontrollert virksomhet
Andre fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLEBPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Kortsiktige fordringer pd konsernselskaper
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

12
1

10

Org.nr: 910 854 887

2023 2022

9118 970 10 358 362
9118 970 10 358 362
602 945 331 630 556 978
801 176 868 988

603 746 507 631 425 966
983 701 337 T46 985 997
29 576 894 28 857 435

16 990 213 55 186 696
13171 61 342

1030 281 615 831 091 470
1643 147 091 1472875798

1000 716 0
11 283 388 11 092 625
2 690 291 659 2 466 920 189
2702 575 763 24768 012814
19472122 31 641 639
2722 047 884 2 509 654 452
4 365 194 976 3982 530 250
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BALANSE PR. 31. DESEMBER 2023

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjckapital

Egne aksjer
Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjelier
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Pdlepne renter

Trekkrettighet

Leverandergjeld

Betalbar skatt

Pdlapne feriepenger og styrehonorarer
Skyldig offentlige: avgifter

Uthytte

Annen korsiktig gield

Kortsiktig gjeld til konsemsclskap
Sum kortsiktig gjeld

SUM GJELD

SUM EGEMKAPITAL OG GJELD

Ted Halvard Skattum
styreleder

Knstin lidemand Eckholf
styremediem

Tema Eiendom AS

Note

www

10

10

14
11

Gjavik, 05.03.2024

Sverre Andresen

Johannes Olsen Berger
styremedicm

Org.nr: 910 854 887

2023 2022
31 409 860 31 409 860
-374 220 -70 531
428 378 869 428 378 869
6 673 B46 6 120 694
466 288 355 465 B38 892
481 142 776 426 481 029
43 289 202 47 918 472
524 431 978 474 399 501
990 T20 333 940 238 393
48 225039 51 822 050
48 225 039 51 822 050
2 866 200 000 2 729 627 500
2 666 200 000 2 T29 627 500
6 634 766 5 T58 574
170 000 000 45 000 000
6 666 529 7 842 308
1 381 397 120 818
3604 149 3219 365
1 698 581 1326 834
83 796 231 68 946 526
3 840170 3393 755
182 427 T80 125 234 127
460 049 603 260 B42 307
3374 474 642 3042 291 857
4 365 194 976 3 982 530 250
Marit Lien
styremediem

Stian Strand Molstadkroken
daglig leder
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Tema Eiendom AS

KONTANTSTR@MOPPSTILLING FOR 2023

KONTANTSTREMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER 2023 2022
(tall i 1 000 kr.)

Resultat fer skattekostnad 110923 104 723
Periodens betalte skatt -121 -2431
Gevinst ved salg -33 560 -17 695
Ordinaere avskrivninger 19529 19 100
Kjop og salg av egne aksjer -24 022 -2 350
Inntekt pd investering | datterselskap/FEV -60 704 -93 845
Endring fordringer -5 863 -10 138
Endring leverandgrgjeld -1176 -4 039
Endring tidsavgrensningsposter 1153 5161
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 6 160 -1515

KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger ved salg av eiendommer og aksjer 78221 39 726
Utbetalinger ved investering i eiendommer -22 675 -2b 339
Innbetaling/utbetaling ved salg/kjgp av transportmidler, inventar og utstyr -290 -149
Utbetaling ved investering i selskaper -91 123 i
Innbetaling av utbytte 4000 3500
Metto kontantstr@mmer fra investeringsaktiviteter -31 867 16 737

KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 459 465 994 300
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -197 893 -BE 268
Endring lan til foretak i samme konsern 409 550 452 404
Netto endring konsernkontoordning -5/3675 -4006 567
Oppgper fisjonsfordringer 4 475 77885
Tilgang egenkapital
Utbetalinger av utbytte -68 956 -5b6 410
Utbetalinger av konsernbidrag -19 429 -53 205
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 13 537 15332
Netto kontantstrem for perioden -12 170 30 555
Beholdning kontanter og kontantekvivalenter pr01.01 31642 1087
Beholdning kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12 19472 31 642
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Tema Eiendom AS

MOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

Alle tallstgrrelser i alle noter er oppgitt i 1 000 kr hvis ikke annet er oppgitt.
NOTE 0 — REGNSKAPSPRINSIPPER

Tema Eiendom AS er hjemmehgrende | Norge. Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven
og god regnskapsskikk | Norge.

Aksjer i datterselskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringer | datterselskaper regnskapsfgres etter egenkapitalmetoden og er presentert som en driftsinntekt pa bakgrunn av at
investeringene er relatert til selskapets drift, men der en del eiendommer er organisert gjennom egne aksjeselskap. Merpris i forhold til
andel av selskapenes egenkapital pa kjgpstidspunktet er for de aktuelle eiendeler avskrevet etter samme awskrivningsplan som de
underliggende eiendeler og avskrivningsbelgpene er fratrukket andel av respektive selskapers resultat. Andel av nettoresultatet etter
skatt er tillagt eiendelenes balansefgrte nettoverdi. Andel av underskudd resultatferes ikke hvis dette medfgrer at balansefgrt verdi av
investeringen blir negativ. | den grad det er betalt merverdier utover det som kan henfgres til identifiserbare eiendeler, er dette
klassifisert som goodwill. Utsatt skatt er balansefart til nominell verdi. Ved oppkjgp kan det oppsta en differanse mellom naverdi pa
utsatt skatt | oppkjgpsanalysen og nominell verdi pa utsatt skatt i balansen. Denne differansen er fért som goodwill.

Inntektsfaring
Leieinntekter inntektsfgres i takt med utleieperioden. Salg av tjenester inntektsferes i takt med utfgrelsen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Immaterielle eiendeler og varige driftsmidler balansefgres til
anskaffelseskost og avskrives over driftsmidlets pkonomiske levetid. Anleggsmidler nedskrives ved verdifall som forventes ikke & vare
forbigiende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet, samt poster som
knytter seg til "varekretsippet”. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gield. Omippsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Gjeld balansefgres til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfirt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gigres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert
avsetning for a dekke antatt tap.

Tomtefeste
Festeavtaler for tomter til egne bygninger er ikke balansefart. Festeavgiften kostnadsferes arlig som andre driftskostnader.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofert.

Kontantstr@msoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer, samt anvendte trekkrettigheter.
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NOTE 1 - DATTERSELSKAPER [D5)

Tema Naeringsbygg AS
Skaun Eiendom AS

Tema Utvikling AS

Laten Naringspark AS
Rimgsaker Handelspark AS
Stolvstadlia Utvikling AS
Industriveien 17 AS
Gudbrandsdalsvegen 196 AS
Landbruksvegen 3 AfB AS
Storgata 23 Gjgvik AS
Strandgata 38 Gjavik AS
@vre Torvgate 3 Gjpvik AS
Silogata 20 AS*

Hauggata 2 Lena AS
Hauggata 10-12 Lena AS*
Vallevegen 12-14 AS
Vallevegen 16-18 AS
Lenagata 50 AS

Storgata 123 Dokka AS
Skulevegen 7 Leira AS
Storgata 125 Dokka AS
Strandvegen 12 Utvikling AS
Lenagata 32 AS

Sigurd @stliensveg 3 AS
Brygga 20 AS*
Mausetvegen 30 AS
Sommerrovegen 30 AS
Torggata 73 Hamar AS
Brugata 17 Brumunddal AS
Malla Senter AS

Datterselskapene er regnskapsfgrt etter egenkapitalmetoden.

*Selskapene er solgt | 2023

Forretnings-
kontor

Gjavik
Gjavik
Gjavik
Gjavik
Gjgvik
Gjavik
Gjgvik
Gjavik
Gjgvik
Gjgvik
Gjavik
Gjgvik
Gjavik
Gjgvik
Gjavik
Gjpvik
Gjavik
Gjavik
Gjavik
Gjpvik
Gjgvik
Gjavik
Gjgvik
Gjavik
Gjgvik
Gjavik
Gjavik
Gjavik
Gjpvik
Gjavik

Elerandel
stemmeande!
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Ande! Andel
resuftat egenkopital
42 200 472515
2465 46 295
1633 16 067
{36) 1901
{1 570) 25589
{29) 30
2516 16 226
1631 19 087
{1022) 3028
29 4792
139 1577
A48 5927
73
1507 10416
(79)
242 2920
247 5956
(407) B8
1523 6 552
1549 10320
{77) 5325
{50) 64
374 1774
1170 4 188
301
239 436
265 2789
32 383
(8) 166
BT78 111996
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Balonsefart Tilgang, Mer- Resultat- Awskrivn. Uthytte/  Bolonsefart
werdi 1.1. avgang verdier andel merverdier kons bidr.  werdi 3112
Temna Naeringsbygg AS 479 067 [913) 47111 43133 933 3219 523573
Skaun Eiendom AS 48 219 4118 2 455 115 50 568
Temna Utvikling AS 21 281 11 484 1633 1175 24088
Leten Naeringspark AS 1585 (36) 342 1901
Ringsaker Handelspark AS 61 480 35 462 (1570) 429 1570 61051
Stolvstadlia Utvikling AS 30 (29) 29 30
Industriveien 17 AS 43 708 29 486 2516 513 45711
Gudbrandsdalsvegen 196 AS 28 360 10 702 1631 202 29 789
Internfortjeneste 2018 {7 0BB) (7 086)
Landbruksvegen 3 A/B AS 3184 - (1 022) .1 3028
Storgata 23 Gjgvik AS 3953 - 29 811 4792
Strandgata 38 Gjgvik AS 1437 - 139 1577
@vre Torvgate 3 Gjavik AS 5479 - 448 5927
Silogata 20 AS 3965 (3 965)
Hauggata 2 Lena AS 8509 - 1507 10416
Hauggata 10-12 Lena AS 256 {177} (79)
Vallevegen 12-14 AS 2679 - 242 2920
Vallevegen 16-18 AS 5709 - 247 5956
Lenagata 50 AS 75 - (407) 419 B8
Storgata 123 Dokka AS 5029 - 1523 6552
Skulevegen 7 Leira AS 8371 - 1549 10320
Storgata 125 Dokka AS 5325 - [77) 7 5315
Strandvegen 12 Utvikling AS 64 - (50) 50 64
Lenagata 32 AS 1400 - 374 1774
Sigurd @stliensveg 3 AS 3018 - 1170 4 188
Brygga 20 AS 9191 {9 493) 301
Mausetvegen 30 AS 183 15 239 436
Sommerrovegen 30 AS 2 506 19 265 2789
Tema Eendom 2 AS
Tema Newco AS
Torggata 73 Hamar AS {2 379) 32 2730 383
Brugata 17 Brumunddal AS (371) (8] 546 166
Maglla Senter AS* 37 405 143 245 7514 791 187 373
Sum 784 391 125 981 138 362 64 478 2983 11833 983 701
2023 2022
Resultatandel 64 478 91 270
Avskrivning merverdier (2 583) (2 191)
Inntekt pd investering | datterselskap 61 496 B9 &8O

Merverdier fra oppkjep av datterselskapene knytter seg i det alt vesentlige til bygninger og forskjell mellom nominell
verdi og naverdi pd utsatt skatt (klassifisert som goodwill). Noten viser rest merverdi etter avskrivninger.

Fortjeneste | Ringsaker Handelspark som falge av salg av datterselskaper til Tema Meeringsbygg i 2018 er eliminert med

TNOK 7 086 i trdd med NRS (F) Investering i tilknyttet selskap og deltakelse i felleskontrollert virksomhet.

Merverdiene pa bygg avskrives lineaert med samme levetid som bygget. Goodwill avskrives linaert over 20 dr.

* Tema Eiendom har i 2023 kjgpt 50 % av aksjene | Malla Senter AS og er 100 % eier av selskapet pr. 31.12.23

Mglla Senter AS var pr. 31.12.22 balansefgrt under investeringer i felleskontrollert virksomhet.
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NOTE 2 — FELLESKONTROLLERT VIRKSOMHET (FKV)

FOrretmngs- Eisrandel/ Andel Anded
kontor stemmeande] resuftat egenkopital
Innlandet Naeringsutvikling AS Gjavik 50 % |778) 16950
FEV er regnskapsfart etter egenkapitalmetoden.
Balonsefart Tilgang, Mer- Resultat- Avskrivn. Uthytte/  Bolansefart
werdi 1.1. avgang verdier andel merverdier kons.bidr.  werdi 3112,
Innlandet Maeringsutvikling AS 17 782 {792) 165990
Sum 17 782 - - (792) - - 16 990
2023 2022
Resultatandel {792) 3901
Avskrivining merverdier 265
Inntekt pd investering i felleskontrollert virksomhet (792) 4 165
NOTE 3 — OPPKI@P, FUSION OG FISION mv.
Selskapet har i 2023 solgt Brygga 20 AS, Hauggata 10-12 Lena AS og Silogata 20 AS
Gevinst ved salg av eiendommer og selskaper i resultatregnskapet bestar av:
Resultatfarte gevinster 2023 2022
Brygga 20 AS 26 242
Hauggata 10-12 Lena AS 1541
Silogata 20 AS 5776
Gevinst ved salg av Rudsvegen 15 AS 15378
Gevinst ved salg av Torggata B2 AS 2317
Gevinst ved salg av datterselskap 33 560 17 695
Tema Eendom har i 2023 fisjonert ut eiendommer til Tema Ciendom 2 AS. Eiendommene er videre fisjonert
fra Tema Eiendom 2 AS til nystiftede datterselskap av Tema Eiendom:
Torggata 73 Hamar AS
Brugata 17 Brumunddal AS
),I\ ,  This file is sealed with a digital signature.
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NOTE 4 - LONNSKOSTNADER, ARSVERK, GODTGI@RELSER MV.

2023 2022

Lann 16 895 15 659
Styrehonorar 1050 1050
Arbeidsgiveravgift 3238 2642
Pensjonskostnader 1040 iy
Andre personalkostnader 539 1013
Sum 22 762 21031
Gjennomsnittlig antall drsverk 16,3 15,8
Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsording etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene | denne lov.
Godtgjgrelser i aret til odministrerende direktgr og styret: 2023 2022
Lgnn, bonus og naturalytelser til administrerende direktgr 3377 1894
Honorar til styrets medlemmer 1050 1050
Administrerende direktgr har avtale om bonus pd inntil 20 % av fastlenn.
Det er for 2023 avsatt en bonus pad kr 400 000,
Administrerende direktgr har avtale om seks maneders etterlgnn dersom det inngds avtale om awvikling
av arbeidsforholdet fra selskapets side. Han er ogsa tildelt 10 000 opsjoner til & tegne eller kjgpe totalt
10000 aksjer i Tema Eiendom AS til en fastsatt rabattert pris, fordelt over fem drlige transjer 3 2 000 aksjer.
Etter at Tema Eiendom AS gjennomfarte en aksjesplitt | 2023 er det snakk om 100 000 opsjoner, der
der de arlige transjene er pd 20 000 aksjer.
Administrerende direktgr utlgste 20 000 opsjoner | 2023 og gienvaerende beholdning utgjgr 80 000 opsjoner
per 31.12.23. Siste transje utlgper | 2028 og tegningskursen utgjar fra kr 66,8 til kr 67,5 for de ulike transjene.
Selskapet har ogsd utstedt aksjeopsjonsavtaler til enkelte ansatte. Etter ut@velse av opsjoner | 2023 er det nd
gienstdende ikke-utgvde opsjoner pa til sammen 80 610 aksjer. Opsjonskursen er fra NOK 57 til NOK 67 5.
Det er ikke ytet 1an, forskuddsbetalinger eller sikkerhetsstillelse til ledende ansatte.
Kostnodsfart honorar t revisor 2023 2022
Lovpdlagt revisjon 306 253
Regnskapsteknisk- og annen bistand 131 56
Andre attestasjonstjenester 28
Skatteradgivning 137 70
Andre tjenester utenfor revisjon 16 16
Sum 617 395
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NOTE 5 — VARIGE DRIFTSMIDLER

Goodwill 2023 2022
Anskaffelseskost 1.1, 25231 25211
Tilgang

Avgang

Anskaffelseskost 31.12 25231 25231
Akkumulerte avskrivninger 31.12 16112 14 873
Balansefgrt verdi 31.12 9119 10 358
Arets avskrivninger 1239 1250
Forventet gkonomisk levetid 20 ar

Walgt avskrivningsplan Lineaer

Utsatt skatt balansefares til nominell verdi. Forskjellen mellom nominell verdi pd utsatt skatt og naverdi pd

utsatt skatt benyttet | oppkj@psanalysene er regnskapsmessig klassifisert som goodwill.

Avskrivningstid lengre enn fem ar er begrunnet med at goodwill relaterer seg til utsatt skatt som reverserer i takt

med avskrivninger pa tilh@rende bygg og merverdier.

Tomter og bygninger 2023 2022
Anskaffelseskost 1.1, 919 224 992 661

Avgang ved fisjon {32 355) (99 777)
Tilgang 22 675 26339

Avgang

Anskaffelseskost 31.12 909 545 919 224

Akkumulerte avskrivninger 31.12* 306 600 288 668

Balansefgrt verdi 31.12 602 945 630 557

Arets avskrivninger 17932 17470

Opparbeidelse festetomt 80 ar

Forretningseiendommer 67 ar

Bygg- og anleggseiendommer 33ar

Walgt avskrivningsplan Linear

* Akkumulerte avskrivninger er justert for utfisjonerte eiendommer

Flere av selskapets eiendommer star pa festet tomt. Bokfgrt festeavgift | dr utgjer TNOK 1 115,

Tronsportmidler, inventar og WLstyr 2023 2022
Anskaffelseskost 1.1. 3724 3575
Tilgang 290 149

Anskaffelseskost 31.12 4014 3724
Akkumulerte avskrivninger 31.12 3212 2855
Balansefart verdi 31.12 801 869
Arets avskrivninger 357 382

Forventet @konomisk levetid 3-10ar

Walgt avskrivningsplan Lineaer og saldo

Sum av- og nedskrivninger alle driftsmidler 19529 19 100
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NOTE 6 — REPARASION OG VEDLIKEHOLD AV EIENDOMMER

2023 2022

Kostnadsfart pa egen linje | resultatregnskapet 4 629 3902
Sum 4689 3902
NOTE 7 — RENTESIKRING
Selskapet har inngdtt rentesikringsavtaler (swapper) for  sikre seg mot resultatsvingninger som fglge av
endringer i rentenivaet. Det er opprinnelig inngatt ldneavialer til flytende renter, og sd er det i ettertid inngatt
rentesikringsavtaler som sikrer fast rente for en andel av laneportefaljen.
Selskapet inngar sikringsavtaler knyttet til rente og instrumentet regnskapsfgres som sikring. Der hvor
rentesikringen dekker underliggende ldnebelgp med flytende rente, behandles verdien av sikringsavtalen som
en off-balance post hvor rentedifferansen periodiseres i takt med underliggende sikringsobjekt.
Verdiendringer i selve sikringsavtalen og underliggende sikringsobjekt bokfgres ikke Ippende.
Per 31.12.23 utgjorde andelen ldn med fast rente i ldneportefgljen 52,7 % (2022: 51,5 %).
Eksisterende rentesikringsavtaler har ulikt forfall i perioden 2024-2041.
Rentebetingelser for rentesikringsavtalene varierer mellom 0,73 % og 3,57 % med tillegg for margin.
Markedsverdien pa rentesikringsavialene er kr 107 680 237 pr. 31.12.2023.
NOTE 8 — SKATTEKOSTMAD
Skattemessig resultat {grunnlog for betalbar skatt) 2023 2022
Regnskapsmessig resultat figr skatt 110923 104 723
Konsernbidrag til/fra datterselskap {15 170) (19 429)
Resultatandel etter egenkapitalmetoden (60 704) (93 Ba5)
Gevinst ved avhendelse datterselskap {33 560) (17 695)
Andre permanente forskjeller {12 799) 123
Endring i midlertidige forskjeller 17 589 26673
Skattemessig resultat 6279 543
Skattekostnad | resultatregnskapet
Betalbar skatt, 22 % av skattemessig resultat ovenfor 1381 121
Skatteeffekt konsernbidrag 3337 42374
Korreksjon utsatt skatt ved fisjon 2 810 414
Endring i utsatt skatt (3597) (6 007)
Skattekostnad 3932 {1 198)
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Fisjon/

Grunnlag for utsatt skatt (midlertidige forskjeller) 31.12.22 kaorr. 1.1.23 31.12.23 Endring
Goodwill 10358 10 358 9119 1 239)
Tomter og bygninger 233283 (12 774) 220509 217 596 [2912)
Transportmidler, inventar og utstyr

Kundefordringer (975) (975) {975)

Avsetning for forpliktelser [70]) (70} (70}

Gevinst- og tapskonto 3317 3317 2 654 (663)
Fusjonsfordring 12 774 12 774 (12 774)
Grunnlag med effekt pd skattemessig resultat 245913 - 2451913 228324 (17 583)
Poster ovenfor som presenteres netto etter utsatt skatt (10 358) {10 358) (9119) 1239
Grunnlag for balansefart utsatt skan 235 555 - 235 555 219 205 (16 350)
Balansefgrt utsatt skatt 51 822 - 51822 48 225 {3 597)

NOTE 39 - EGENKAPITAL

Fond for
Aksje- Egne Owverkurs- Annen - wurd.- Annen

Kopita aksjer fond sk. egenk. forskjeller egenkap. Sum
Egenkapital 31.12 i fjor 31410 171) 428 379 6121 426 481 47 918 940 238
Egenkapital 1.1. 31410 (71) 428379 6121 426 481 47 918 940 238
Arets resultat 58 351 48 640 106 991
Awsatt til utbytte (83 796) (83 796)
Utbytte pd solgte egne aksjer (9) (9)
Andre endringer * (3 620) 55 008 51318
Kj@p/salg egne aksjer (304) 753 (24 471) (24 022)
Egenkapital 31.12 31410 (374) 4281379 6874 481 143 43 289 990 720

*Terna Eiendom AS kjgpte 31.05.23 seg opp fra 50 % til 100 % i Mglla Senter AS. Ved det trinnvise oppkjgpet er
mernverdien beregnet pd nytt pd 100 %-basis utfra virkelig verdi per 31.05.23, som innebaerer en gkning | merverdier
fra oppkjepet av de fgrste 50 % av selskapet. Effekten av dette er fart som gkning | kostpris pa aksjene med motpost
i gkning i egenkapitalen med MNOK 52,2,

| forbindelse med fisjonen i 2023 oppstod en fisjonsfordring til selskapets datterselskap. P tidspunktet fisjonen

ble vedtatt var de gjeldende skattereglene slik at denne gjelda hadde ulik regnskaps- og skattemessig verdi

slik at det oppstod en midlertidig forskjell som inngikk | beregningen av utsatt skatt. Senere | 2023 ble det vedtatt

en endring i skatteloven & 11-7 annet ledd slik at skattemessig inngangsverdi pa fisjonsmellomvaerende

skal settes lik fordringens palydende. | den anledning ble det ogsa vedtatt en overgangsregel der selskap som per
utgangen av inntektsdret 2023 har en latent skatteposisjon etter skatteloven & 11-7 annet ledd, jf. tredje ledd, som falge
av at den skattemessige verdien pd en urealisert fisjonsfordring avwiker fra fordringens bokferte verdi, kan velge &
utligne forskjellen uten beskatning. Selskapet har valgt & anvende denne overgangsregelen og tilsvarende er ogsa gjorti
datterselskapene. Dette medf@rer en endring i utsatt skatt som er fart over egenkapitalen som en fisjonsdifferanse med
MNOK 2,8 {gkning annen EK) fordrsaket av denne overgangsregelen for denne typer fisjoner. Tilsvarende effekt med
motsatt fortegn er bokfart over egenkapitalen i datterselskapene.

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarante=e for the authenticity
of the document.

Document ID:
DTDES06T 15C4435805330FE30TEDE1ES



Egne aksjer

Egne aksjer er ervervet for effektivt & administrere tildeling av aksjer til ansatte i henhold til aksjeopsjons
avtaler, jfr. note 2. Erverv av egne aksjer skjer i henhold til styrefullmakt gitt av generalforsamlingen

Beholdning egne oksfer
Beholdning 1.1
Avhendet
Aksjesplitt

Ervervet

Avhendet
Beholdning 31.12

Antall
7053
{410)
59 787
329 289
{21 500}
374219

Polydends
71

)
598
329

(22)

374

Vedering

223

25578
1333

{ontall er | hele talf]

Alle avhendede aksjer i 2023 er til ansatte.

Fond for vurderingsforskjeller (FFVFE)

Fond for vurderingsforskjeller er differansen mellom balansefgrt verdi og anskaffelseskost pd
investeringer i datterselskap og felles kontrollert virksomhet fart etter egenkapitalmetoden eller
bruttometoden. Fondet kan ikke bli negativt for den enkelte investering.

Spesifikasjon av fond for vurderingsforskjefler Balensefart verd) Ansk_kost FFVE
Temna Naeringsbygg AS 516 487 131974 384 513
Skaun Eiendom AS 50 568 20726 29242
Tema Utvikling AS 24088 18 879 5209
Maglla Senter AS 187 374 167 612 19 761
Lgten Maeringspark AS 1301 2 630 (729)
Innlandet Naeringsutvikling AS 16990 15 946 1045
Ringsaker Handelspark AS 61051 50517 10533
Stolvstadlia Utvikling AS 30 188 (158)
Industrivegen 17 AS 29 789 38270 (8 481)
Gudbrandsdalsvegen 196 AS 45711 24 562 21150
Landbruksvn. 3A/B AS 3028 4287 (1 259)
Hauggata 2 AS 10 416 4811 5 606
Lenagata 50 AS 88 1082 (994)
Skulevegen 7 Leira AS 10320 5026 5294
Storgata 23 Gjgvik AS 4792 3981 811
Storgata 123 Dokka AS 6552 2322 4330
Storgata 125 Dokka AS 5325 5480 (155)
Strandgata 38 Gjgvik AS 1577 12329 347
@vre Torvgate 3 AS 5927 4 348 1579
Vallevegen 12-14 AS 2920 2092 829
WVallevegen 16-18 AS 5956 6352 (396)
Mausetvegen 30 AS 436 30 406
Sommerrovegen 3 AS 2789 2190 599
Strandvegen 12 Utvikling AS [ 281 (217)
Lenagata 32 AS 1774 785 989
Sigurd @stliensveg 3 AS 4188 712 3476
Brugata 17 Brumunddal AS 166 576 (410)
Torggata 73 Hamar AS 383 2 760 (2377)
Sum 1000 692 519 549 481 143
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NOTE 10 — LANGSIKTIG GIELD, SIKKERHETSSTILLELSER MV.

Langsiktig gjeld 2023 2022
Panteldn 2866200 2729628
Surm 2866200 2729628
Andel som forfaller mer enn femn ar etter regnskapsdrets slutt 0 i}
Gjeld sikret ved pant 2023 2022
Panteldn 2866200 2729628
Trekkrettighet 170000 45000
Pilapte renter 6635 5759
Surm 3042835 2780386
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 2023 2022
Tomter og bygninger 574550 625 094
Eiendeler stilt som sikkerhet for skattetrekk 2023 2022
Bankinnskudd o907 738
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NOTE 11 — KONSERNKONTO OG MELLOMV/ERENDE MED DATTERSELSKAP, FKV OG NERSTAENDE PARTER

Som naerstdende parter regnes foretak | samme konsern, felleskontrollert virksomhet, tilknyttede selskaper,

enkeltpersoner med bestemmende eller betydelig eiermessig innflytelse, samt personer | besluttende organer

og ledende ansatte.
2023 2022

Konsern- dhrige hrig Konsern- Prige Pvrig
Datterselskaper konto Fordringer Gifeld konto Fordringer Cjeid
Temna Naeringsbygg AS med datterselskop 2002 878 160 (4 256)( 1550759 420733 [1842)
Skaun Eiendom AS 19828 18 616
Temna Utvikling AS med datterselskop 148 063 (1506) 116002 (1 791)
Lgten Naringspark AS 21871 {438) 23 546 (1128)
Stolvstadlia Utvikling AS 852 (37) 833 (18)
Rimgsaker Handelspark AS med dotterselskap 27 349 (2013} 26 340 (988)
Industriveien 17 AS (5 869) (3 834)
Gudbrandsdalsvegen 196 AS (8 720) (7 290)
Landbruksvegen 3 A/B AS 50040 (1111} 14 394 (940)
Storgata 23 Gjgvik AS 27182 (1 D40) 12 543
Strandgata 38 Gjgvik AS 6253 6570
@vre Torvgate 3 Gjavik AS 5218 b 043
Silogata 20 AS 10 784
Hauggata 2 Lena AS 18 006 20557
Hauggata 10-12 Lena AS 5032 (200)
Vallevegen 12-14 AS 1515 1998
Vallevegen 16-18 AS 12 007 13591 (716)
Lenagata 50 AS 4 396 {538]) 4543 (512)
Storgata 123 Dokka AS 14672 16 437
Skulevegen 7 Leira AS 11 527 13 828
Storgata 125 Dokka AS 2530 (98) 2512 (81)
Strandvegen 12 Utvikling AS 1814 (&4) 1774 (24)
Lenagata 32 AS 11 306 10957
Sigurd @stliensveg 3 AS 26 489 28179
Brygga 20 AS 40 649 (9 276)
Mausetvegen 30 AS 1183 1415
Sommerrovegen 30 AS 1225 4 456 (2 769)
Torggata 73 Hamar AS 149594 7931 (3 500)
Brugata 17 Brumunddal AS 9521 162 {700)
Malla Senter AS 88781
Totalt 2514911 8254 (15 300) 1941236 420733 (20 283)
Herav korts. fordringer pd konsemnselskaper 2 682 038 B 254 2046 188 420733
Herav korts. gjeld til konsernselskaper (167 128) {15 300) (104 952) (20 283)
Sum 2514911 B 254 (15 300) 1941236 420733 (20 283)

2023 2022

FEV Fordringer Gifeld Fordringer Gjeld
Malla Senter AS 4000
Innlandet Naeringsutvikling AS 29577 28 857
Sum 29577 - 32 857 -

Belapene for FKV inngdr | balansen under "Ldn til tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet™ og
"Andre kortsiktige fordringer”. Konsernet har ordinacre utleieforhold mot neerstdende parter, herunder selskaper
kontrollert av styreleder Ted Skattum. Leieforhold med Skattum Holding AS er av ubetydelig st@rrelse. Tema Eiendom AS
er leietaker i Ring 16 AS. Tema Eiendom har for @vrig ingen vesentlige transaksjoner med narstaende parter.
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NOTE 12 — ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordring pd utbytte fra Mglla Senter
Forskuddsbetalinger

Avregnede ikke fakturerte felleskostnader
Andre kortsiktige fordringer

Sum totalt

2023 2022

4 000
7370 1639
2250 2300
1663 3154

11 283 11 093

NOTE 13 — ANTALL AKSJER, AKSIEEIERE, MV.

Selskapets aksjekapital pa kr 31 409 860 bestdr av 31 409 860 aksjer hwer palydende kr 1. Selskapet har én
aksjeklasse og eier selv 374 219 egne aksjer. Selskapet har 385 aksjeeiere (inklusive Tema Eiendom AS) pr. 31.12.23,

20 starste aksjonzrer mi Funksjon | Tema Eiendom AS
SKATTUM EIENDOM A/fS Styreleder Ted Skattum
JOHS OLSEN EIENDOM AS
LIDO AS

TFR INVEST AS

SIAK AS

INGVAR SKAUGEN

KEY AS

BERMNT EINAR TORGERHAGEMN
KASPLR AS

HVEEM INVEST AS

CIREA HOLDING AS

HANNE TORGERHAGEN

SVA EIE AS Styremedlem Sverre Andresen
DAG. 5. AS

TEMA EIENDOM AS

JESSICA INVEST AS

HS EIE AS

AS PETER AAS

EVA FLAGSTAD

ARKO INVEST AS

Sum 20 stgrste

Styremedlem lohannes Olsen Berger

Antoll aksfer Eterandel
7894 750 25,13 %

2837160 9,03 %
1182 660 377 %
835916 2,66 %
760 000 242%
622 050 198 %
G05 500 193%
568 318 181%
543 550 1.73%
514 360 1,64 %
507 68O 1,62 %
489 620 1,56 %
473 769 1,51%
412 010 131%
374219 1,19%
346 610 1,10%
337170 107 %
333570 1,06 %
330920 105%
311 500 0,99 %

20281372 64,57 %

Administrerende direktgr
@vrige styremedlemmer og naerstiende til styremedlemmer

Andre aksjonarer
Egne aksjer

Sum totalt

25 000 0,08 %
296 796 0,94 %

10432473 33.21%
374 2189 1,19%

31409 860 100,0 %
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NOTE 14 — ANNEN KORTSIKTIG GIELD

2023 2022
Forskudd fra kunder 2798 15950
Skyldige felleskostnader 817 507
Depositum 87 183
Annen kortsiktig gjeld 138 754
Sum totalt 3 840 3394
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